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VEJLEDNING
Kommuneplantilleeg 1C30-1 Tuujuk

VEJLEDNING

Et kommuneplantilleg fastleegger bestemmelser for, hvordan arealer, nye
bygninger, stier, veje o0.s.v. skal anvendes, placeres og udformes inden for et
bestemt omrade.

Et kommuneplantilleeg bestar af en redegarelsesdel og en bestemmelsesdel.

| redegarelsen fortzelles kort om kommuneplantilleggets formal og intentioner,
om de eksisterende forhold inden for og omkring omradet samt om, hvordan
kommuneplantillzegget forholder sig til den gvrige planlegning.

Bestemmelserne i kommuneplantillegget er delt op i overordnede og
detaljerende bestemmelser. Alle bestemmelser er bindende, dog kan der
dispenseres fra de detaljerede bestemmelser.

Efter Inatsisartutlov nr. 17 af 17. november 2010 om planlegning og
arealanvendelse, skal der tilvejebringes kommuneplantilleg med detaljerede
bestemmelser:

. Nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarelse.

. Inden at der gives arealtildeling til starre eller vaesentlige bygge-
og anlaegsarbejder.

. Inden nedrivning af sterre eller vaesentlig bebyggelse.

Formalet med planpligten er at opnd sterre sammenhang i planlegningen og
inddrage borgerne heri.

Et forslag til kommuneplantilleeg skal derfor offentliggeres sa borgere og andre
kan komme med hgringssvar og indsigelser til planen. Herefter vurderer
Kommunalbestyrelsen eventuelle indsigelser og &ndringsforslag, farend planen
kan vedtages endeligt.

Kommuneplantilleeggets retsvirkninger er naermere omtalt i
kommuneplantillegget.
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Kommuneplantilleeg 1C30-1 Tuujuk

REDEGYRELSE

Baggrund

Tuujuk definerer sammen med Blok P en stor
del af Nuuk halveg (se figur 1), og pa mange
mader star som symboler - pa godt og ondt -
pa en tid med store sociale og kulturelle
udfordringer. Omraderne er del af en lang
fortelling om  Nuuks udvikling, og
bebyggelserne er klare eksempler pa hvordan
en tidstypisk byggeskik kan fastlegge
rammerne for flere generationers fremtid.

Den 1. juli 2007 overtog den davaerende Nuup
Kommunea samtlige boliger i Tuujuk fra
hjemmestyret. Efter en levetid pa 40 ar er
tiden lgbet fra bade Tuujuk og Blok P og
boligerne er blevet utidssvarende. De skal
nedrives, og derfor star stor del af
boligmassen pa Nuuks halvg nu over for en
starre forandring. Derfor har Kommuneqarfik
Sermersooq lagt et udelt fokus pa at sikre en
fremtidig baeredygtig og holdbar udvikling af
omraderne omkring Tuujuk og Blok P.

Kommunegarfik Sermersooq har i samarbejde
med Grenlands Selvstyre udarbejdet en
samlet helhedsplan Midt i Nuuk // Midt i
Verden, der indbefatter omraderne Tuujuk og
Blok P.

Planen skal virke som en samlende ramme for
den kommende forandringsproces, og Vil
danne grundlag for kommende beslutninger.
Udviklingen af omraderne forventes at skulle
ske gradvis, og for at sikre en hensigtsmaessig
etapedeling, vil intentionerne og visionerne
udlagt i helhedsplanen derfor overfares til en
reekke kommuneplantilleeg.

Nerverende kommuneplantilleg 1C30-1,
Tuujuk, udgar sammen med
kommuneplantilleeg 1C29-1, Blok P, de farste
kommuneplantilleeg i denne raekke. Begge
kommuneplantillaeg bygger pa  de
anbefalinger og miljgmal, som er indeholdt i
helhedsplanen Midt i Verden // Midt i Nuuk.

Planomradet

Planomradet udger et samlet areal pa ca. 4,7
ha. Omradet, der pa dansk benavnes Lille
Slette, er beliggende umiddelbart gst for den
centrale del af Nuuk (se figur 2). Omradet
omfatter de i Kommuneplan 2005-2012
udlagte rammeomrader 1A9, 1C19 og 1C25.
1A9 er udlagt til boligformal, mens 1C19 og
1C25 er udlagt til felles formal (se bilag 3).

Mod vest afgraenses omradet af Ceresvej og
mod syd af Aqqusinersuaq, der er bydelens
primere trafikare. Mod nord og gst afgraenses
omradet af Kongevejen.

Eksisterende bebyggelse

Bebyggelsen pa Tuujuk bestar i dag af 13
mindre og nedslidte boligblokke og blev
opfert som noget af det farste
altangangsbyggeri i Nuuk (se figur 3).
Bebyggelsen er planmassigt og arkitektonisk
sammenhangende.

Figur 1) Tuujuk og Blok P
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Stokkene ligger forskudt i forhold til
hinanden med udhuse imellem, hvilket
medvirker til en fin og sammenhangende
bebyggelse. Samlet indeholder Tuujuk 222
lejemal, som er fordelt pa 1-, 2-, 3-, 4- og 5-
rums enheder. Omradets samlede bebyggelse
udger ca. 12.500 etagekvadratmeter.

Af de 13 boligblokke ligger de 10 gst for
Ceresvej, fordelt i 2 reekker bygninger. Disse
er alle opfert som 2-etagers treekonstruktioner
i 1962-63. Bebyggelsen omfatter blokkene A
(B-439), B (B-440), C (B-441), D (B-441), E
(B-495), F (B-494), G (B-493), H (B-492), K
(B-491)og L (B-438), der tilsammen omfatter
156 lejemal (se bilag 1).

Omradets gvrige bebyggelse ligger vest for
Ceresvej. Denne del omfatter 3 boligblokke,
der er opfert i 3 etager i 1964. Bebyggelsen
omfatter blokkene M (B-496), N (B-497) og
O (B-498), der tilsammen indeholder 66
lejemal (se bilag 1).

Figur 2) Eksisterende rammeomrader

Flere af bebyggelsens stuelejligheder er anvist
af kommunen til &ldre- eller handicapboliger
og sociale tilbud. | Blok H-34 (B-492) ligger
et beboerlokale. Bebyggelsen har oprindeligt
veeret varmeforsynet af en lokal varmecentral,
der ligger i forlengelse af Blok C (B-441). |
dag varmeforsynes omradet fra det centrale
forsyningsnet i Nuuk.

Bebyggelsen er verdsat af mange beboere pa
grund af den bynere placering, og
tilhgrsforholdet til stedet er staerkt.

Landskab og terraen

Tuujuk fremstar som et abent og ubearbejdet
grent landskab - Tuujuks store styrke - med
sporadiske flader af asfalt og grus.
Bundvegetationen bestar af graes og pil. |
midten af omradet er en fugtzone, som
modtager overfladevandet internt i omradet.

| de gverste lag til ca. 1 til 2 meter under
terreen (lokalt lidt dybere) findes muld, fyld
eller slappere aflejringer af sand, silt og ler,
samt lokalt en mere grusrig aflejring ved blok
E. Der er generelt overalt stor dybde til fjeld,
lokalt er der omkring blok B og C dog fundet
mindre dybder. Grundvandsspejlet blev i
1961 fundet ca. 1 meter under terraen, der
formentlig ligger lidt lavere i dag. De
omkringliggende hgjdedrag afvandes igennem
omradet, og i de serligt lavtliggende dele
(kote 25) er der — afhangig af arstiden -
problemer med afvandingen af omradet, idet
smeltevandet her opsamles. Der har tidligere
veeret en stor sg i omradet.

Figur 3) Bebyggelsen og landskabet i Tuujuk
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Planomradets omgivelser

Nord for Tuujuk ligger Blok P og en
bebyggelse omkring Prinsessevej, som bestar
af en ungdomsklub, en vuggestue og mindre
selvsteendige erhverv. Nord for Blok P ligger
skolen USK og den abne plads Arsiffik (se
figur 4).

Omradet omgives mod gst langs Kongevej af
3 boligblokke, der rummer i alt 76 boliger (se
figur 4). Bag Millionarbarakkerne og langs
hgjderyggen mod est ligger boligomradet
Qimerlua.

Syd for omradet ligger Qatserisut og Sipisaq
Avannarleq. Qatserisut er et relativt spredt og
abent omrade, som indeholder Asiag,
brandstation, lagerbygninger, boliger,
administrationsbygninger, kollegie, Kreds- og
Landsretten samt handelsskole og STI-skolen.
Sipisaq Avannarleq ligger sydvest for
omradet og bestar af forskellige sma enheder
af butikker, cafeer, erhverv og boliger (se
figur 4).
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Figur 4) Delomradets omgivelser

Langs den vestlige hgjderyg lgber Kirkevej
og en mindre bebyggelse bestaende af
fritliggende enkelt- og dobbelthuse i1 1 etage.
Pa toppen af hgjderyggen ligger Hans Egede
Kirke, og for foden af denne ligger en &ldre
kirkegard, der blev anlagt som den anden
kirkegard i udkanten af den dengang
eksisterende by (se figur 4).

Vest for Kirkevej finder man Nuuk Bymidte,
der i dag rummer hovedparten af
centerfunktionerne i Nuuk og indeholder
administrations-, erhvervs- 0g
kulturaktiviteter, samt boliger (se figur 4).

Der forventes at skulle ske en starre
forandringsproces over en  kommende
arrekke i omraderne omkring Blok P,
Millionaerbarakken, Qatserisut og Sipisaq
Avannarleqg.

Sol, udsigts- og vindforhold

De omkringliggende hgjderygge og bygninger
forringer ikke i serlig grad lysforholdene
inden for delomradet. Ingen eller meget fa af
lejlighederne i dag har til gengeeld mulighed
for kig imod vand. Samtlige boliger
henvender sig til den grenne flade imellem de
to rekker bygninger.

Bebyggelsen  tager  hensyn  til  den
menneskelige skala og definerer momentvis
en raekke afskermede og overskuelige rum
med mulighed for leg og ophold imellem de
enkelte bygninger. P4 den grgnne flade
imellem de to reekker bygninger findes der til
gengeeld ikke megen beskyttelse mod vinden.

Infrastruktur

Veje og stier

Omradet  vejbetjenes  fra  henholdsvis
Kongevej og Ceresvej. Kongevej er i dag en
relativt hgjt benyttet trafikdre, mens Ceresvej
i hgjere grad fungere som stillevej, idet den er
ensrettet i nordgaende retning (se bilag 1).

Den interne vejbetjening til omradet sker via
en blind vej, Tuujuk, med indkersel fra

Marts 2012

Kommuneqarfik Sermersooq 6




REDEGWJRELSE
Kommuneplantilleeg 1C30-1 Tuujuk

Kongevej. Omradet bliver brugt som et
gennemgangsomrade og et netveerk af stier
underdeler de grgnne arealer i Tuujuk.

Parkering

Der er i dag anlagt et begranset antal p-
pladser i tilknytning til de enkelte blokke.

Marts 2012 Kommuneqarfik Sermersooq 7
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Midt i Verden // Midt i Nuuk

Kommuneplantillzegget bygger pa
helhedsplanen Midt i Verden // Midt i Nuuk,
der er lavet ud fra et enske om at bibringe
Grgnlands hovedstad og dens borgere nye
udviklingsmuligheder. Byer er
grundleggende skabt for mennesker og byens
veaesentligste rolle er at skabe grobund for et
feellesskab, der kan generere trivsel og veekst.
Helhedsplanen udforsker derfor hvordan
Nuuk kan blive et endnu bedre sted at vere,
arbejde og bo. Planen forsgger at stille og
besvare de rette spgrgsmal, det kreeves for at
opna dette. Hvilken rolle bydelen vil kunne
spille i Nuuks generelle udvikling og hvad
omradet skal kunne tilbyde byen og byens
borgere — som helhed?

Helhedsplanen er lavet i lgbende dialog med
beboere og interessegrupper og tager
udgangspunkt i en politisk malsaetning om, at
omradet skal udvikles med et sarligt fokus pa
det fysiske og menneskelige miljg og pa
ressourcebesparende byggeri.

Figur 5) lustrationsplan over Tuujuk og Blok P

Planen viser et samlede etageareal for Tuujuk
og Blok P p& ca. 52.000 m* med en
bebyggelsesprocent pa ca. 75 %. Omradet har
fokus pa oplevelsesrige  byrum og
forskelligartede funktioner, og bevager sig i
1-5 etager og giver mulig plads til 300
boliger, 3 institutioner, aktivitetscenter,
borgerhus, vidensbazar, café, leringsmiljger,
veerksteder, museum, mediehus, butikker,
erhverv,  offentlige = og internationalt
orienterede funktioner (se figur 5).

Landskab

Nuuks vadmarker og overfladevandsgrefter
udger tilsammen et landskabspotentiale, som
giver mulighed for at udvikle rekreative
omrader i byen, der kan tiltreekke fugleliv og
give en bedre luftkvalitet.
Landskabsstrategien for omradet sigter imod
at bearbejde hele omradets landskab og gare
Tuujuks kvaliteter til en baerende kvalitet (se
figur 6).

Figur 6) Tuujuks grenne karakter, eksisterende
vandlinjer og bne overvandingssystem

Marts 2012
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Den overordnede bebyggelsesplan orienterer
sig internt mod dette landskabsrum, der pa én
gang knytter omradet til resten af bymidten og
strukturerer det byggede miljg i omradet.

Landskabet gares pa den made til et sarskilt
indsatsomrade, og et mgnster, der forbinder
og styrer omradets strukturelle disponering.

Bebyggelse

Planen abner i Tuujuk mulighed for en samlet
bebyggelse pa ca. 30.000 etagekvadratmeter i
bygninger i 2-4 etager. Omradet skal
fremtreede med en hgj arkitektonisk standard
og hgj materialekvalitet og udvikles med et
seerligt fokus pa det fysiske og menneskelige
miljg og pa ressourcebesparende byggeri.

Tuujuks disponering og struktur skal
tilsammen danne et varieret men
sammenhangende bylandskab med en bred
beboersammensatning. Tuujuk skal blive et
sted hvor mennesker gennem et sterkt
feellesskab kommer hinanden ved, bliver
inspireret og leerer af hinanden.

N S
S::
L 3
~

-"

Figur 7) Sma og lave volumener mod vest og abne
omrader mod syd lader den lave sol ind
midt pa& dagen.

Bebyggelsens struktur, skala, tethed og
hgjder skal justeres efter sol og vindforhold,
saledes at bebyggelsen kan danne solfyldte,
vindbeskyttede uderum med mulighed for
forskellige mikroklimaer (se figur 7).

Byrum og infrastruktur

Der er en politisk malsatning om at minimere
trafikken i Nuuk generelt, og der arbejdes
allerede i dag pa at finde lgsninger til at
minimere belastningen i byens generelt og i
Nuuk bymidte. Udviklingen af det nye
omrade skal ske med fokus pa de blade
trafikanter og med lav biltethed. Det skal
veere attraktivt at opholde sig i byens rum.
Attraktivt at ga eller cykle i bymidten frem
for at kare. Attraktivt at bruge kollektiv trafik
frem for at kare.

Byrum og stier

Byfeltet foreslas bundet sammen af en aben
og attraktiv understruktur med forskellige
byrum og madesteder (se figur 8). Nye og
eksisterende aktivitetsflader knyttes sammen
med nye og eksisterende forbindelser.

B N

f s

Figur 8) Byrum og sociale mgdesteder
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Vejanlaeg og parkering

Omradet heaegtes sammen med den
omkringliggende by gennem et finmasket
stisystem for gaende og cyklende gennem
omradet (se figur 9). Vejanleg inden for
delomradet bevares, saledes at omradet fortsat
trafikbetjenes fra henholdsvis Kongevej og
Ceresvej.

Antallet af parkeringspladser  foreslas
veesentligt reduceret i forhold til de geeldende
retningslinjer i kommuneplanen.
Parkeringsarealerne skal udlegges saledes at
der er mulighed for flere
parkeringsmuligheder i  keldre, under
bygninger og under terrenoverdakninger,
men ferre parkeringspladser pa terreen.

Figur 9) Nye og eksisterende forbindelser knyttes
sammen med eksisterende og kommende
aktivitetsflader

Energiforbrug

Omradet skal udvikles med et sarligt fokus pa
byggeriets ressourceforbrug — dels gennem

omradets disponering og krav til energi- og
miljgmaessige standarder. Det overordnede
mal for miljgindsatsen er at minimere
forbruget af ressourcer, minimere
sundhedsskadelige effekter pA mennesker og
minimere belastningen af det omgivende
milje.

Grunden til dette er, at der i vil fremtiden vil
komme sterre behov og krav il
energiforsyningen og forbruget. Vi kan altid
gge energiforsyning gennem oliedrevne
varmevaerk, men Nuuks mulighed for at
udvikle sig til en beaeredygtig hovedstad i
fremdrift er betinget af en forgget kapacitet af
tilgeengelig ren energi. Nuuk ma derfor vere
opmarksom pa muligheden 0g
ngdvendigheden af energieffektiviseringer -
starre energibesparelser 0g bedre
energiudnyttelse. Maden hvorpa vi bruger
vores energi og maden vi forsyner Nuuk med
energi har betydning.

Marts 2012
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Planens formal og indhold

Nervarende kommuneplantillzeg er
udarbejdet for at fastleegge de overordnede
retningslinjer for den kommende udvikling i
omradet som helhed. Kommuneplantillgget
bygger pa de anbefalinger, som er indeholdt i
helhedsplanen Midt i Verden // Midt i Nuuk.

Dernast er kommuneplantilleeggets formal at
muliggare en successiv udvikling af omradet,
samt at sikre en socialt ansvarlig og successiv
nedrivningstakt.

Dernaest er kommuneplantilleeggets formal at
muliggere det farste nybyggeri i omradet; et
kommunalt finansieret boligbyggeri og et
institutionsbyggeri.

Endelig er kommuneplantilleeggets formal at
muliggere en nedrivning af Blok A og L, samt
at sikre at nedrivningen og bortskaffelsen og
handteringen af evt. miljgfarligt byggeaffald
sker pa en miljgmassig forsvarlig made.

Omradets fremtidige anvendelse

Delomrade 1C30, Tuujuk, udlaegges til felles
formal med mulighed for opfarelse af
institutioner, boliger, liberalt erhverv og
feelles offentlige funktioner i stueetagerne.

Omradet forventes at kunne indeholde ca. 250
forskelligartede boliger, institutioner,
veerksteder, café, galleri, drivhuse og erhverv.

Omradets fremtidige disponering og
opdeling

Nearvaerende kommuneplantilleg inddeler
delomrade 1C30 i 10 detailomrader (se bilag
1). Detailomrade 1-8 udleegges med henblik
pa nyt byggeri efter nedrivning af
eksisterende bebyggelse. Detailomrade 9 skal
muliggere en renovering/revitalisering af blok
M, N, og O. Detailomrade 10 er udlagt som et
sammenhangende offentligt landskabsrum,
som den overordnede bebyggelsesplan vil
skulle orientere sig internt imod.

De enkelte detailomrader i omradet er udlagt
pa en sadan made, at omradet kan udvikles
gennem serskilte anlaegsprojekter. Der skal
tilvejebringes serskilte kommuneplantilleeg
med detaljerede bestemmelser for hvert af
detailomraderne i takt med de enkelte
projekters gennemfarelse.

Nervaerende kommuneplantilleeg fastlaegger
detaljerede bestemmelser for detailomrade 1
0g 2.

Fremtidig bebyggelse

Detailomrade 1

Detailomradet pa 2900 m2 indeholder i dag
blok L, og udlegges til offentligt boligbyggeri
(se bilag 3). Bebyggelsen skal opfaeres i 3 til 4
etager med et samlet maksimalt etageareal pa
godt 3000 m% Det maksimale bebyggede
areal er 900 m2,

Bebyggelsen skal indeholde lejligheder i
forskellige  starrelser  til  @&ldre  og
handicappede. Boligerne skal veere orienteret i
en sydlig, vestlig og estlig retning og alle
boliger skal tildeles et naturligt lysindfald.
Sydvendte vinduer skal give fellesarealer en
sydlig udsigt (se figur 10).

Der er mulighed for at etablere evt. erhverv,
galleri, veerksteder i dele af stueetagerne. En
sadan blanding af kommercielle funktioner og
funktioner til kvarteret skal medvirke til at
bebyggelsen geres til et aktivt omrade for
flere aldersgrupper.

Langs omradets sydlige kant, forbinder et
tilbagetrukket detailhandelsplads omradet til
byens kommercielle omrader, og tilbyder en
naturlig adgang til omradet.

Detailomrade 2

Detailomradet pa 2350 m? indeholder i dag
blok A og udlaegges til offentligt institutions-
byggeri, Familiernes Hus (se bilag 2).
Bebyggelsen skal opfares i 2 til 3 etager med
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et samlet maksimalt etageareal pd 1700 m?.
Det maksimale bebyggede areal er 800 mz.

Bebyggelsen skal tilgodese behovet for et
peedagogisk / psykologisk behandlingstilbud
til foreldre og spaedbgrn (se figur 11).
Familiernes Hus kan bestd af en til flere
forskellige separate bygningsenheder og skal
forholde sig til det offentlige grenne
landskabsrum og sikre, at lys slippes ind i
gardmiljget pa forskellige tidspunkter pa.

Detailomrade 3-10

Detailomraderne indeholder i dag blokkene B
(B-440), C (B-441), D (B-441), E (B-495), F
(B-494), G (B-493), H (B-492), K (B-491), M
(B-496), N (B-497) og O (B-498).

Forinden nyt bebyggelse/anlaegsarbejde kan
ske i detailomrade 3-10, skal der i fremtidige
kommuneplantilleeg udarbejdes detaljerede
bestemmelser for ny bebyggelse mm.

Fremtidige landskabsforhold

Et offentligt gennemgéaende landskabsrum,
skal forbinde og styre omradets strukturelle
disponering.

Ubebygget areal indenfor de enkelte
detailomrader skal bearbejdes og som
minimum bringes tilbage til en naturlig
beplantning med graes og pil og dermed
formidles en naturlig sammenhang med det
centrale landskabsrum.

n l"‘:u‘ | 4 ]

| T rer T
e L. & @
’ ; 4 _. .l 3 e =

Figur 10) Perspektiv af et muligt fremtidig Tuujuk

Byrum og infrastruktur

Byrum og stier

Bebyggelserne inden for hvert detailomrade
skal danne solfyldte vindbeskyttede uderum,
sa der skabes mulighed for forskellige
mikroklimaer.

For detailomrade 2 gelder det at bebyggelsen
skal centrere sig om et felles gardmiljg og et
legeareal til husets brugere.

Arealer med blgd belegning inden for de
enkelte  detailomrader skal understatte
bebyggelsens sammenhang med delomradets
gennemgaende og offentlige landskabsrum,
samt til Agqusinersuag og Kongevej.

Stier, vejanlaeg og parkering

Detailomrade 1 og 2 trafikbetjenes fra
Kongeve;j.

Der udlegges i detailomradde 2 areal til
parkering pa terreen, mens der i detailomrade
1 skal anlaegges parkering under bygninger og
terreenoverdaekninger.

Figur 11) Perspektiv af et muligt fremtidig Tuujuk

Marts 2012

Kommuneqarfik Sermersooq 12




REDEGWJRELSE
Kommuneplantilleeg 1C30-1 Tuujuk

Milje
Nedrivningen af Tuujuk

For en nedrivning kan foretages, skal normal
procedurer falges og bygherre skal sgge areal-
og nedrivningstilladelse. En arealtildeling og
nedrivningstilladelse vil blive givet under
betingelse af, at nedrivningen gares
fuldstendig, samt at grunden efterfglgende
reetableres.

Arealtildeling og nedrivningstilladelse vil
veere betinget af, at nedrivningsarbejdet folger
de til en hver tid geeldende retningslinjer for
miljghensyn i relation til staj og stav, saledes,
at nedrivningen sa lidt som muligt pavirker
det omkringliggende omrades beboere, skole
0g institutioner.

Endvidere vil det blive betinget, at
nedrivningen, handteringen og bortskaffelsen
af byggeaffald sker pa en miljgmassig
forsvarlig made. Handteringen og
bortskaffelsen af byggeaffald skal ske i
henhold til geeldende lovgivning,
Kommunegarfik Sermersooqgs til enhver tid
geeldende affaldsregulativer og i henhold til
standarder for Best Available Techniques &
Technology (Bedst Tilgengelige Teknik).

| forbindelse med en arealtildeling og
nedrivningstilladelse  vil  Kommunegarfik
Sermersooq fastleegge de neermere
oprydnings- og retableringsforpligtelser.

Miljgfarligt byggeaffald og forurenet jord

Der skal fer, under og efter nedrivningen
tages sarligt hgjde for et muligt indhold af
miljg- og sundhedsskadelige stoffer, som
f.eks. PCB, asbest o.l. i byggeaffald og jord.

Der skal saledes forud for en nedrivning af
blokkene i Tuujuk foretages en grundig
undersggelse for miljg- og sundhedsskadelige
stoffer i bygningen og de omkringliggende
arealer.

Inden opfarelse af nyt byggeri skal bygherre
tilvejebringe den forngdne dokumentation om
hvorvidt detailomradet er forurenet eller ej, jf.
landstingsforordning nr. 9 af 22. november
2011 om beskyttelse af miljget med senere

@ndringer. | tilfelde af forurening og far
opferelsen af boliger pahviles bygherre
ansvaret for oprensningen.

Serligt det kemiske stof PCB (polychlorere-
debifenyler) indgar i en  rekke
byggematerialer, der blev anvendt i byggeriet
igennem en laengere periode fra 1950erne til
op igennem 1980erne.

| tilfelde af at byggeaffald fra blokkene i
Tuujuk skal betragtes som miljefarligt, skal
Kommunegarfik Sermersooq varsles i sa god
tid som muligt.

| tilfeelde af at jorden under eller rundt om
blokkene i Tuujuk er forurenet af olie eller
giftstoffer, skal denne jord fjernes og erstattes
med ren jord.

Reetablering af omradet

Arealer, der er midlertidigt anvendt i
forbindelse med nedrivning og opfarelse af
nyt byggeri skal reetableres.

Teknisk forsyning

Forsyningsledninger

Forsyningsledninger som el, vand, varme og
kloak skal nedgraves og skal sa vidt muligt
respekteres og ma ikke overbygges eller
befeestes. En evt. tredjeparts omlaegning af
ledningsanleg er uden udgifter for
ledningsejer, og ma kun ske i samrad med
ledningsejer og skal fglge ledningsejers
anvisninger og regler.

Inden for omradet kan der placeres tekniske
anleg, herunder transformerstationer til
omradets lokale forsyning. Placering af
transformerstation skal ske i samrad med
Nukissiorfiit / Grgnlands Energiforsyning.

Varme

Omradet skal varmeforsynes med fjernvarme.
Der kan benyttes andre miljgrigtige
energikilder som solvarme, jordvarme,
fjeldvarme m.m.
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Det er bygherrens/arealrettighedshaverens
eget ansvar at indhente den ngdvendige
myndighedstilladelse til den til enhver tid
galdende opvarmningsform.

Vand

Omradet vandforsynes via det offentlige
vandforsyningsledningsnet.

Spildevand

Omradet skal tilsluttes det kommunale
kloaknet. Bade sort og grat spildevand skal
fares til kloak.

Overfladevand

Overfladevand, herunder vand fra tage, skal
afledes ind mod det offentlige landskabsrum i
detailomrade 10 og bortledes pa en sadan
made, sa der ikke opstar gener for byggeriet,
omkringliggende bebyggelse, veje, stier og
ubebyggede arealer. Overfladevand ma ikke
afledes til det offentlige kloaknet.

Renovation

| alt byggeri skal der etableres indendars
affaldshandteringsfaciliteter med mulighed
for kildesortering. Affaldscontainere skal
saledes veere indarbejdet i byggeriet, og ma
saledes ikke opsattes fritstaende pa
omkringliggende arealer. Geaeldende regulativ
skal falges.
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Forhold til anden planlaegning

Landsplanlzegning

Kommuneplantilleeg 1C30-1 er [
overensstemmelse med geeldende
landsplanlegning.

Andringer i forhold til geeldende
kommuneplan 2005-2014 for Nuuk

Delomrade 1C30 omfatter de i Kommuneplan
2005-2012 udlagte rammeomrader 1A9, 1C19
og 1C25. 1A9 er udlagt til boligformal, mens
1C19 og 1C25 er udlagt til feelles formal.

Det nye delomrade 1C30 udlaegges til falles
formal, og kommuneplantillegget erstatter
derfor de tidligere overordnede bestemmelser
for 1A9, 1C19 og 1C25.

Som konsekvens af den nye afgrensning af
delomrade 1C30, opfgrer 1C19 og 1C25 som
selvsteendige rammeomrader, mens 1A9 far
endret afgraensning (som vist pa bilag 3).

Helhedsplan Midt i Nuuk // Midt i
verden

Helhedsplanen indbefatter omraderne Tuujuk
og Blok P, og skal virke som en samlende
ramme for den kommende forandringsproces,
og vil danne grundlag for kommende
beslutninger..

Helhedsplanen kan erhverves digitalt ved at
henvende sig til kommunens By- og
boligudviklingsafdeling, Anlegs- 0g
Miljgforvaltningen, Imaneq 20, eller ved at
skrive til mailadressen plan@sermersooq.gl

Tidligere
lokalplan

Der findes ingen gealdende lokalplaner for
rammeomraderne 1A9, 1C19 og 1C25.

kommuneplantillzeg/

Jordfaste fortidsminder

Kommunegarfik Sermersooq er ikke bekendt
med, at der ligger fortidsminder inden for
omradet, men dette skyldes udelukkende, at
der ikke er foretaget nogen form for
undersggelse af omradet.

Jordarbejder inden for kommuneplantillaeg-
gets omrader er underlagt: Inatsisartutlov nr.
11 af 19. maj 2010 om fredning og anden
kulturarvsbeskyttelse af kulturminder.

Hvis der under jordarbejder findes et jordfast
fortidsminde, skal arbejdet standses i det
omfang, det bergrer fortidsmindet.
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Planens endelige retsvirkninger

Kommunalbestyrelsen skal virke for
kommuneplanens gennemfarelse, herunder
ved tildeling af arealer. (Planlovens § 29).

Nar der er foretaget offentlig bekendtgarelse
af den endelige vedtagelse af dette
kommuneplantilleeg, ma der saledes ikke
retligt eller faktisk etableres forhold i strid
med kommuneplantilleggets bestemmelser.
(Planlovens § 30).

Under visse omstendigheder kan der dog
dispenseres fra mindre vaesentlige afvigelser i
de detaljerede bestemmelser. Mere betydende
afvigelser samt afvigelser fra de overordnede
bestemmelser kraever, at der tilvejebringes et
nyt kommuneplantilleeg. (Planlovens 8§ 50).

Den hidtidige lovlige brug af arealer,
bygninger og anlaeg kan fortsattes som hidtil,
hvorimod f.eks. &ndret brug eller opferelse af
ny bebyggelse ikke ma veere i strid med
kommuneplantillegget.

Kommuneplantillegget medfarer ikke i sig
selv, at arealer, bygninger og anlaeg, som er
indeholdt i planen, skal etableres.

Debatperiode og
godkendelse

Forslaget til kommuneplantilleeg 1C30-1, har
veeret fremlagt i offentligt hering i 6 uger i
perioden 26.10.2011 - 07.12.2011.

Der er i debatperioden indkommet indsigelser
og bemerkninger fra 2 parter rettidigt, som er
medtaget i sagsbehandlingen.

Kommunalbestyrelsen behandlede
kommuneplantillegget pa sit mgde den
19.03.12 0g godkendte
kommuneplantillegget med falgende
@ndringer i1 forhold til det offentliggjorte
forslag:

1. Departementet for Boliger, Infrastruktur
og Trafik har bemarket, at det er
tvivlsomt, hvorvidt der kan fastsattes
regler om forhold, der reguleres ved
miljglovgivningen. Pa den baggrund er
afsnittene om miljgforhold taget ud af
planen.

2. Departementet har herudover peget pa at
enkelte bestemmelser for formuleringer
der kunne tydeliggeres eller &ndres, og pa
den baggrund er der foretaget visse
redaktionelle justeringer i den endelige
plan.

Kommuneplantilleegget er offentligt
bekendtgjort som endeligt geeldende den
11.04.2012

Planen kan ses her

Kommuneplantillegget kan  leses  pa
Landsbiblioteket, fas ved kommunens
borgerservicecentre, pa kommunens
hjemmeside www.sermersoog.gl eller ved
henvendelse til Anlegs- og Miljgforvaltningen
pa telefon 36 74 31.
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BESTEMMELSER
Kommunalbestyrelsen fastlegger hermed
folgende  bestemmelser i henhold til

Inatsisartutlov nr. 17 af 17. november 2010
om planlaegning og arealanvendelse,

Bestemmelserne er opdelt i overordnede
bestemmelser og detaljerede bestemmelser.

OVERORDNEDE
BESTEMMELSER

§1 Formélet for omradets

anvendelse

1.1  Omradet udlaegges til felles formal,
herunder boliger, institutioner, liberalt
erhverv og felles offentlige
funktioner.

1.2 Omradets disponering, struktur og
indhold skal tilsammen danne et
varieret men sammenhangende
bylandskab med et bredt udvalg af
udfoldelsesmuligheder og sociale
mg@desteder.

1.3 Omradet skal udvikles saledes, at det
pa sigt fremstar som et socialt og
miljemaessigt beeredygtigt omrade.

1.4 Ny bebyggelse skal fremtreede med en
hgj arkitektonisk standard og hgj
materialekvalitet.

1.5  Bebyggelsens samlede boligmaessige
sammensatning skal muliggere en
bred beboersammensatning.

1.6 Savidt det er muligt skal bebyggelsens
stueetager indrettes til feelles
offentlige funktioner.

82 Kommuneplantilleeggets
delomrade og opdeling

2.1  Delomradet afgreenses som vist pa

2.2

§3

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

§4

4.1

4.2

Delomradet er ca. 4,7 ha. og opdeles i
detailomraderne 1, 2, 3, 4,5, 6,7, 8,9
og 10, som vist pa bilag 1.

Detailomradernes anvendelse

Detailomrade 1

Detailomrade 1 pa 2900 m? udlaegges
til offentligt bolighyggeri, som vist pa
bilag 1.

Bebyggelsen skal indeholde
lejligheder i forskellige sterrelser til
&ldre og handicappede.

| den del af bebyggelsen, der ligger ud
mod Agqusinersuag, skal der etableres
offentlige funktioner som fx galleri
eller ikke-forurenende veerksteder i 50
% af stueetagearealet.

Detailomrade 2

Detailomrade 2 pa 2350 m? udlaegges
til offentligt institutionsbyggeri, som
vist pa bilag 1.

Detailomrade 3-10

Forinden ny
bebyggelse/anlegsarbejde kan ske i
detailomrade 3-10, skal der udarbejdes
detaljerede bestemmelser, der tager
endelig stilling til detailomradernes
afgrensning, udbygningsetaper og
gvrige retningslinjer.

Bebyggelsens art, placering og
omfang

Ny bebyggelse og bymaessige anlaeg i
omradet skal gennem placering og
udformning indga i felles samspil og
orientere sig internt mod omradets
byrum og gennemgaende friholdte
landskabelige traek.

Bygninger skal indrettes med lette
adgangsforhold for gangbesveerede og

bilag 1. karestolsbrugere, og der skal sikres
tilgaengelig og niveaufri ankomst.
Marts 2012 Kommuneqarfik Sermersooq 17




OVERORDNEDE BESTEMMELSER
Kommuneplantilleeg 1C30-1 Tuujuk

Detailomrade 1

4.3 Bebyggelsen skal opferes i 3 til 4
etager.

4.4  Bebyggelsen kan have et samlet
maksimalt etageareal pa godt 3000 m?.

45  Bebyggelsen ma ikke overstige 900 m2
i bebygget areal. Det bebyggede areal
er inkl. udhuse og ekskl. terrasser.

Detailomrade 2

4.6 Bebyggelsen skal opferes i 2 til 3
etager.

4.7  Bebyggelsen kan have et samlet
maksimalt etageareal p& 1700 m?.

4.8  Bebyggelsen ma ikke overstige 800 m2
i bebygget areal. Det bebyggede areal
er inkl. evt. udhuse og ekskl. evt.
terrasser.

85 Rummelighed

51 Omradet kan maksimalt indeholde
30.000 etagekvadratmeter.

§6 Delomradets trafikbetjening

6.1  Omradet trafikbetjenes fra henholdsvis
Kongevej og Ceresvej.

87 Byfornyelse og sanering

7.1 A (B-439), B (B-440), C (B-441), D
(B-441), E (B-495), F (B-494), G (B-
493), H (B-492), K (B-491) og L (B-
438) skal nedrives i forbindelse med
opfarelse af nyt byggeri.

§8 Delomradets etapevise
udbygning

8.1  Omradet skal etapevis udbygges i
folgende takt detailomrade 8, 7, 6, 5,
4, 3.
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DETALJEREDE BESTEMMELSER

§10

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Nervarende kommuneplantilleg fastlegger 10.1 Ny bebyggelse skal inden for hvert af
detaljerede bestemmelser for detailomrade 1 delomraderne fremsta ensartet med
og 2. hensyn til bebyggelsesform, materialer
og farver.
89 Bebyggelsens placering Facader
9.1 Ny bebyggelse skal placeres indenfor Detailomrade 1
detailomraderne vist pa bilag 1 10.2  Facader skal udfares i tree, beton,
9.2 | forbindelse med arealtildeling skal fibercement og/eller glas.
der fastlegges byggefelter for 10.3  Facader i stueetage, der ligger ud til
bebyggelsens endelige placering. Aqqusinersuaq skal udfares i
9.3  Bebyggelsen inden for  hvert transparent glas i minimum 50 % af
detailomrade skal danne solfyldte facadens areal.
vindbeskyttede uderum, med : o
. ) L Detailomrade 2
mulighed for at lys slippes ind i ]
bebyggelsen. 10.4  Facader skal udferes i tree, beton,
fibercement og/eller glas.
Detailomrade 1 _ _ 10.5 Sekundeare bygninger kan udfares i
9.4 Bebyggelsen skal orientere sig mod andre materialer, fx tre, glas, stél,
omradets gennemgaende og offentlige zink og aluminium.
landskabsrum, samt til Aqqusinersuag.
_ . Sokler
Detailomrade 2 _ 10.6  Sokler m4 udfares i en maks. hgjde af
9.5  Bebyggelsen skal orientere sig mod 0,5m.
omradets gennemgaende og offentlige _ )
landskabsrum, samt mod Kongevej. 10.7  Hvis en sokkel er hgjere end ¥2 m skal
den del, der er hgjere end % m,
9.6  Bebyggelsen skal etableres omkring et udfgres i samme materialer som
feelles gardmilje. facaden.
9.7  Drivhuse og andre mindre, sekundare
. P o Tage
bygninger i tilknytning til ]
bolighebyggelse skal placeres indenfor 10.8 Tag beklzedes med sort tagpap, zink,
boligens graenseafstand (jf. GBRO6). kobber eller tree.
9.8 Affaldshandteringsfaciliteter til 10.9  Der kan tillades tagterrasser.
indsamling, kildesortering, opbevaring
og afhentning af dagrenovation og Trapperum _ _
storskrald skal p|aceres indenfor 10.10 Trapperum skal veere indeholdt i
bygningskroppen eller pd afskermet bygningskroppen.
plads i ‘henhold tl gldende 10.11 Trapper skal vere opfares i tree, beton
affaldsregulativ. eller galvaniseret stl.
9.9 Der ma ikke opstilles containere ) )
udenfor de afskaermede pladser. @vrige bygningsdele
10.12 Samtlige bygningsdele skal
proportioneres i henhold til
bebyggelsen og skal indpasses som en
Marts 2012 Kommuneqarfik Sermersooq 19




DETALJEREDE BESTEMMELSER
Kommuneplantilleeg 1C30-1 Tuujuk

integreret del af bebyggelsens 115 Adgang for blgde trafikanter skal
arkitektur. kunne ske fra Agqusinersuag, som vist
. . L pa bilag 2.
10.13 Placering og dimensionering af
solpaneler ma ikke medfare gener for 11.6 Der skal etableres overdaekket
beboere, naboer, genboer eller parkering til minimum 14 P-pladser.
forbipasserende.
10.14 Ventilationsafkast skal placeres, sa de Detailomrdde 2
ikke er synlige fra offentlige veje og 117 Ankomsten tl - bygningen  og
stier. parkermgspladosero skal  ske f_ra
Kongevejen pa harde flader, som vist
10.15 Ventilationsmotorer ma ikke placeres pa bilag 2.
pa bygningernes tage eller facader og .
skal indpasses som en integreret del af 118 ?Ier S.k?ll etabllte()re;_e: %arkermgsareal
bygningens arkitektur. T minimum pladser.
. 11.9  Der skal etableres et areal til 10
Skilte cykelparkeringspladser. Arealet kan
10.16 Skiltning i forbindelse med overdaekkes.
virksomheder i omrader skal placeres
pa husets facade og ma maksimalt
daekke et areal pa % m2, §12 Friarealer
10.17 Sklltg skal mdpasses_l ) Landskab og Byrum
ygningsfacaden og indga som en del ) )
af bygningens samlede arkitektoniske 121 Delomradet ~ skal indeholde et
udtryk. gennemgaende grgnt landskabsrum,
der forbinder og styrer omradets
10.18 Der ma kun opsattes skilte med detailomraders strukturelle
relation til virksomheder, der har til disponering.
huse i bygningen.
Udearealer
12.2 Bebyggelse i detailomrade 2 skal
8§11 Veje, stier og parkering indehozlde et feelles gardmiljg pa min.
11.1 Der skal anlegges stier med hérd 150 m*, samt legearealer pa min. 100
beleegning, saledes at bebyggelsen m°. Legepoladsen kan anleegges som en
inden for hvert detailomréade kobles til del af gardrummet eller andetsteds
delomradets offentlige landskabsrum. inden for detailomradets afgraensning.
11.2  Der udlagges arealer til i alt ca. 115 12.3 1 tlknytning til boligbebyggelse kan
parkeringspladser i hele delomradet, der tildeles et areal til have,_terrasse
hvoraf 24 parkeringspladser udlaegges ol som skal placeres indenfor
i detailomrade 1 og 2. boligbebyggelsens granseafstand (jf.
GBRO06).
11.3 Parkeringsarealerne skal udlaegges,
saledes at der er mulighed for Ubebyggede arealer
parkering i keeldre, under bygninger 12.4  Ubebygget areal mellem bebyggelsens
og terreenoverdakninger og pa terraen. egen afgraensning og
. . detailomradets/byggefeltets
Detailomrade 1 afgreensning  skal  bearbejdes og
11.4 Vejadgangen skal ske fra Kongevej, anlagges.
som vist pa bilag 2.
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12.5 Ubebygget areal skal som minimum med Nukissiorfiit, og placeres sa de
beplantes med graes og/eller pil. ikke komme til at virke skeemmende

12.6  Ubebyggede arealer ma ikke anvendes for omradet som helhed.
til lengerevarende oplag af nogen art.

12.7 Terreenbeskadigelse af arealer, der er § 14 Betingelser for ibrugtagning
midlertidigt anvendt i forbindelse med 141 Forinden ibruataaning skal arkerin
nedrivning og opfarelse af nyt byggeri ' orinden 1brugtagning skal parkering
skal minimeres. veere etableret ifglge § 11.

12.8 | forbindelse med en arealtildeling og 14.2 Forinden ibrugtagning skal renovation

S h vere afklaret om der skal vere
nedrivningstilladelse vil container eller sekke og placeringen
Kommunegarfik Sermersooq £ di gp g
fastleegge de naermere oprydnings- og at disse.
retableringsforpligtelser. 14.3 Forinden ibrugtagning skal der

foreligge en godkendt afvandingsplan.
. 14.4 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug,

§13 Lednings anleeg for der foreligger en skriftlig

13.1 Ny bebyggelse skal tilsluttes den godkendelse af tilslutninger il
offentlige el, vand og kloaknet, samt offentlige forsyningsanleg.
fjernevarme eller andre miljgrigtige
energikilder som solvarme, jordvarme
m.m. 8 15 Ejerforening

13.2 Alt grat og sort spildevand skal 15.1 Der skal stiftes en forening til
afledes via kloak. varetagelse af de falles interesser i

13.3  Overfladevand, herunder vand fra detailomraderne 1 og 2.
tage, ma ikke afledes til det offentlige 15.2  Ejere af erhvervsarealer/boliger inden
kloaknet, men skal afledes ind mod for detailomraderne 1 og 2 skal veere
delomradets offentlige landskabsrum i medlemmer af denne ejerforening.
detailomrade 10 pa en sadan made, sa . . : o
der ikke opstar gener for byggeriet, 15.3 Ejerforeningen skal stlftes,_na_r mlr_1dst
omkringliggende  bebyggelse,  veje, halvdelen af de medlemspllgtlge ejere
stier og ubebyggede arealer. rzmske_r det, dog senest, nar halvdelen

af de i kommuneplantilleegget

13.4 Teknisk forsyning, sa som kloak, forudsatte nye
elektricitet og vandforsyning ma kun erhvervsarealer/byggefelter er
ske via nedgravede anleg. bebyggede.

Ledningsanleeg skal sa vidt muligt . .

respektgres og ma_ ikke overbygge%. 15.4 Forenlngen_skal vedl_lgeholde _
En evt tredjeparts omlegning af (h_erunder_wntervedl.lgeholde) veje,
ledningsanleg er uden udgift for stier og fr!arealerne inden for
ledningsejer, og méa kun ske i samrad detailomraderne 1 og 2 og kan selv
med ledningsejer og skal falge fastszette regler herfor.
ledningsejer anvisninger og regler. Foreningen skal stedse holde

13.5 Indenfor omradet kan der placeres Kommunegarfik Sermersooq
tekniske anleeg, herunder underrettet om sin adresse.
transformerstationer  til  omradets
lokale  forsyning.  Placering af
transformerstationer skal ske i samrad
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VEDTAGELSESPATEGNING
Kommuneplantilleeg 1C30-1 Tuujuk

VEDTAGELSE

Kommuneplantillzg 1C30-1, Tuujuk, Nuuk, blev vedtaget af Kommuneqarfik Sermersooqs
kommunalbestyrelse den 20. marts 2012

it/
Kommuneqarfik Sermersooq d. /4 o2

AR G @W\

Asii Chemnitz Narup / Sgren Hald Mgller
Borgmester Adm, direktgr

Kommuneplantillegget 1C30-1, Tuujuk, er
offentligt bekendtgjort som endeligt gxldende

¢ \VLI ' I’L
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